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Valskaott hastgard med mycket naturskont lage vid Stenestad uppe pa Soderasen.
Lattskétt haststall fran 2001 med 6 boxar och tillhérande service- och férvaringsutrymmen,
ridbana och trevliga grashagar. Bostadsbyggnad om 5 r.0.k. samt garagebyggnad innehallande
kontor, garage och verkstad/forrad. Areal ca 3,1 ha med grashagar, rymlig parkering samt en
lummig och insynsskyddad tradgardstomt. Ett harligt lage for boende, foretagande och
hastverksamhet med ett rikt utbud av ridvéagar i Soderasens stora skogar.

Lilla Stenasa

En tradkantad infartsvag leder fram till Lilla Stendsa dar bostad-, garage- och stallbyggnad bildar en
véalkomnande gardshild. Hela fastigheten ar vél insynsskyddad och lummig med en mangfald av gamla
trad av alla sorter. Bostadsbyggnaden ligger i slutet av védgen och &r uppford i vinkelratt med
garagebyggnaden. Stallbyggnaden ligger strax nedanfor; garden har en god planering dér bostadsdelen
och stalldelen ligger atskilda med separata géardsplaner, men &nda med angransning till varandra for att
skapa en sammanhangande och trevlig helhet. Intill stallet finns vél tilltagna parkeringsytor samt
ridbana och vidare anslutning till hagarna.

Bostadsbyggnad

Bostadsbyggnadens ursprungliga delar ar uppforda 1854 i vitputsad sten/leca under tegeltak.
Byggnaden &r uppford i 1% plan med takkupor och en boyta enligt taxeringen om 146 kvm fordelat pa
5 r o k. En omfattande renovering och tillbyggnad genomférdes 1984-1985 med vitputsade innervaggar
och flera gamla detaljer bevarade sasom spegeldorrar, bradgolv och synliga takbjalkar. Bostaden har ett
par fonster i behov av renovering/byte, i 6vrigt har gardens samtliga byggnader ett gott underhall.



Bostadshyggnaden har tva entréer fran innergarden. I vast finentré till hall med trappa till 6vervaning och
utgang till tradack och tradgard i soder. Hallen binds samman med kok och matplats med 6ppen eldstad i

mitten av huset. Hallen ansluter vidare till ett stort vardagsrum i den véstra gaveln, vilken &r den del som

byggdes till pa 80-talet. | oster finns koksentré till hall med vidare anslutning till koket. | den dstra gaveln
ligger ett sovrum samt wc och tvattstuga.

Overvaningen innehaller allrum, badrum och tva stora sovrum, ett i vardera gavel.




Garagebyggnad

Garagebyggnaden &r uppford i vinkel mot bostaden i vitputsad sten och trdpanel under tak av tegel.
Ett kontor inreddes 1993-1994 i den sddra gaveln. | mitten finns ett isolerat dubbelgarage och i norr
forrad/verkstad. P& byggnadens baksida finns ett forrad.

Oisolerat loft finns 6ver hela byggnaden.




Stallbyggnad

Haststallet ar uppdelat i tva avdelningar, stalldel
och forrad. Byggnaden ar uppford 2001 med

véggar av leca/betong under plattak med putsad
fasad pa stalldelen och trapanel pa forradsdelen.

Stallbyggnaden har hogt i tak och innehaller
totalt sex héstboxar, varav tre boxar a 3x3 m och
tre boxar a 3x4 m med en 3 m bred stallgang. |
stallets mitt finns uppbindnings- och spolplats,
foderrum och uppvarmd sadelkammare med
diskbank och varmvatten. Boxarna har
vattenforsdrjning via vattenkoppar med
cirkulerande system som varms upp vintertid.
Varje box har 6ppningsbart fonster ut. |
byggnadens &stra gavel ligger forradsdelen.




Anlaggningar

Intill stallet finns en rymlig parkeringsyta,
en gjuten godselplatta samt en valdranerad,
inh&gnad och belyst ridbana om 22x45 m.

Tomt och mark

Fastighetens totala areal ar ca 3,1 ha férdelat pa
beteshagar, ridbana, tomtmark och gardssamling.
Grashagarna ar uppdelade i 6 vinterhagar och 5
sommarhagar. Samtliga &r atskilda med mellan
rum och har nedgravd vattenanslutning. Vinter
hagarna har hardgjorda ytor vid grindarna for
praktisk och hallbar anvandning. Ett visst
draneringsbehov finns i delar av hagarna for
anvandning vintertid.

Byggnationen omges av en valskott tradgardstomt g
med grasytor, tradack mot soder, stengardsgardar,
perenner och en mangfald gamla trad. Pa fastig-
heten vaxer bl.a. ek, 16nn, kastanj, ronn, bjork,
oxel, bok och korsbér. Hagmarkerna &r trevligt
avgransade med stengardsgardar.




Lage och omgivningar

Lilla Stenasa ligger ca 500 m norddst om Stenestads by uppe pa Soderasen. Omgivningarna bestar av
ett varierat landskap med stora skogomraden och narhet till Soderasens Nationalpark. Omradet har ett
rikt utbud pa ridvagar och vandringsleder och erbjuder boenden ett rikt friluftsliv.

Stenestad har ett avskilt och fridfullt lage, men med goda pendlingsméjligheter inom
Oresundsregionen. Stenestad ligger fagelvagen ca 6 km N Kagerdd, 15 km N Svalov, 8 km S Klippan
och 30 km O Helsingborg och 50 km N Lund/Malmé.

Vatten, avlopp, uppvarmning, m.m.

Fastigheten har enskilt vatten fran borrad brunn om 39 m, samt enskilt avlopp till trekammarbrunn med
sandbadd.

Uppvarmning av bostadsbyggnaden sker via direktverkande el samt luftatervinning och 6ppen eldstad.
Uppvarmning av sadelkammaren och kontoret sker med direktverkande el.

Energiférbrukning

Nuvarande dgare har med nuvarande drift har en arlig elférbrukning om ca 37 000 kwWh for hela garden.



Rattsforhallande
Fastighetsbeteckning:

Stenestad 24:2 i Kagerdd-Rostanga forsamling,
Svalévs kommun i Skane lan.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde enligt 2011 ars taxering:

Bostadsbyggnadsvérde 711 000,-
Tomtmarksvarde 202 000,-
Ekonomibyggnadsvérde 673 000,-
Betesmarksvarde 84 000,-
Totalt 1670 000,-
Areal

Fastigheten har en total areal om 31 436 kvm
fordelat pa ca 3 ha betesmark och resterande
del tomt.

Visning

Lilla Stendsa visas efter dverenskommelse med
Cronholm Gardar. Véanligen respektera séljarnas
ratt till hemfrid och anmal intresse till Cronholm
Gardar.

Tilltrade, inteckningar och servitut

Tilltrade sker efter Overenskommelse mellan
séljare och kopare.

Med fastigheten f6ljer uttagna inteckningar
om totalt 1 550 000 kr.

Pa fastigheten finns servitut for avloppsledning
samt del i samfalld vég.




Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Lilla Stenasa saljes genom 6ppen budgivning till ett indikerat pris 3,8 mkr, eller till
hogstbjudande. Saljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Villkor

Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna beskrivning, foljebrev samt eventuell
tillaggsinformation. Forvarvstillstand kravs for juridisk person. Fastigheten 6verlates i nu
befintligt skick. Det aligger koparen att besiktiga fastigheten och darigenom sjélv forvissa sig
om byggnadernas tillstand, dgoslagsfordelning m.m. En friskrivningsklausul kommer att finnas
med i kopekontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i fastigheten. Nagon
boendekalkyl kommer ej att upprattas beroende pa fastighetens specifika forutsattningar och
tidigare verksamhet. Denna beskrivning kan ej laggas till grund fér talan enligt JB. Kdparna
svarar for lagfartskostnader alt. regleringskostnader i det fall fastighetsbildning genomférs som
fastighetsreglering till annan av kdparen &gd fastighet. Vid kontraktstecknandet erlaggs 10 %
av kopeskillingen och resterande del vid tilltradet.




Sammanfattning
Lilla Stendsa erbjuder ett harligt och natursként boende i ett fridfullt omrade
med pendlingsmojlighet inom Oresundsregionen. Fastigheten passar mycket val for den
som 6nskar kombinera sitt boende med eget féretagande och hastverksamhet.

Lilla Stenasa utbjudes till forsaljning genom Cronholm Gardar

Johan Runéus Johanna Rasmusson
Lantméstare, Reg. fastighetsméklare Lantmastare, Reg. fastighetsméklare
tel 040 44 13 50 mobil 070 545 00 16 tel 040 44 13 50 mobil 070 526 00 58
e-post johan.runeus@cronholmgardar.se e-post johanna.rasmusson@cronholmgardar.se

Cronholm Gardar
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Informationen i denna beskrivning &r baserad pé &garens uppgifter samt annat tillgéangligt material.
For felaktigheter, nuvarande eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hdndelse som &garen eller
Cronholm Gardar icke kunnat forutse eller paverka, vilket andrar givna forutséttning. Agaren och/eller Cronholm Gérdar for-
behaller sig ratten att kunna i andra beskrivningen, dess omfattning eller forutsattningar i den mén de anser nédvéndigt, utan
sarskilt meddelande.Copyright: Cronholm Gardar
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Vagbeskrivning

Fastigheten ar beldgen ca 500 m nordvést om byn Stenestad, i riktning mot V Sénnarslov.
Adress: Lilla Stenasa, Stenestad 2462, Kagerod. Se vidare bifogade kartor.
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