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TRANVAGEN 7 NYBROSTRAND

Byggnad 1-plansvilla med kdallare Antal rum 3 st varav sovrum 2 st
Omrade Nybrostrand Tax.varde 1 069 000 kr (&r 2016)
Kommun Ystad varav byggnad 399 000 kr
Adress Tranvagen 7 Typkod 220

271 71 Nybrostrand Pris 2 125000 kr
Tomt 673 m?, frikdpt, Skogstomt. eller hogstbjudande
Byggnadsar 1945
Bo+biarea 60+20 m?

(taxeringsinformation)

ANSVARIG MAKLARE MAKLARASSISTENT
Joakim Persson Maria Thorvaldson
Fastighetsmdklare Mé&klarassistent

0411137 20, 0708 13 72 00
joakim@bfkonsult.se

0411 137 20, 0709 85 35 49
maria@bfkonsult.se

Din komfort - vart uppdrag

Att s@lja och képa bostad dr ofta ditt livs storsta affar. 40 ér i branschen har inte
bara gett oss kunskap och erfarenhet, det har hjdlpt oss att forstd, att livets olika
faser, kr@ver olika omsorg. Darfoér har vi skapat en helhetsldsning som skradddarsys
utifrén dig och dina behov.

Jag vill bli kontaktad for en kostnadsfri vardering porfo
och férslag pa forsaljningsuppldgg. betalt
Namn BF KONSULT
Adress
Svarspost
Postnr/Ort 20663829
Telefon 271 20 YSTAD
E-post




Pa bdsta lage i Nybrostrand!

Séder om landsvégen och valdigt ndra havet och stranden, ligger denna
supermysiga 40-talsvilla. Husets stil och arkitektur dr charmig, pdminner om
suterrdng och har en veranda som kanns harligt amerikansk med taket
som gadr ut och skyddar mot regn. Den naturliga skogstomten dr lite 1&tt ku-
perad och skdter i princip sig sidlv. Rummen och ytorna &r valdisponerade
och i fint skick, och i det stora alllummet finns en kamin fér myskvdallar. Per-

manenteller fritidsboende¢ Har ar allt mgjligt.



Fastighet

Beteckning Ystad Nybrostrand 9:64

Bef. pantbrev 5 st, totalt 790 000 kr

Vatten/Avlopp Kommunalt vatten dret om. Kommunalt aviopp.
Byggnad

Byggnadssdatt

Fasad: Tra. Fonster: 2-glas.
Utv.platarbete: Mélad plat. Tak: Plat.
Stomme: Tré. Bjalklag: Tré.
Grundmur: Sten. Grundldggning: Grundsula/Kdllare.
Uppvdrmning Luft-luft / Kamin Ventilation Sjalvdrag
Ovrigt byggnad Altan i sdder med havsutsikt.

Avriga byggnader Garage. Forrdd.

Energideklaration Byggnad

Kommentar Krévs inte

Driftskostnad

Fastighetsavgift/skatt (7 687 kr/Ar) 641 kr 641 kr 641 kr

Netto boendekostnad per manad 4 328 kr 4 111 kr 3 894 kr

*Kalkylen baseras pd 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. For personlig boendekostnadskalkyl -
kontakta mdéklaren.

Interior

Allmé&n beskrivning INTERIOR:

- Hall med avhé&ngning och synlig tegelvagg.

- K&k med vita luckor, kakel ovan vask, spis, kyl/frys samt fléikt.

- Stort allrum med havsutsikt, utgdng till irddgdrd i sydost, laminatgolv, vita vaggar samt kamin.
- Klddkammare och stédskép.

- Sovrum.

- Sovrum med fondvagg samt utgéang fill frédgérd.

Kdllare med tvattstuga och forrdd.

Ovrigt

Planbestammelser

Sydéstra delen av nybrostrand

Detaljplan, beslutad

Datum: 2003-09-03

Genomférande: Bérjan 2003-09-04 slut 2013-12-31

Byggnadsplan, avregistrerad

Datum: 1964-05-21

Anmarkning: Andrade bestdmmelser se akt 1286-p158, 1286-p217
Anmarkning: Andrade bestdmmelser se akt 1286-p158, 1286-p217
Nybrostrand 9:304 mfl

Andring av DP, avregistrerad

Datum: 1991-06-19

Genomférande: Bérjian 1991-07-18 slut 2006-07-17
Anmarkning: Ursprunglig plan se akt 12-stk-529
Nybrostrand 9:304 mfl

Andring av DP, avregistrerad

Datum: 1996-08-21

Genomférande: Bérjan 1996-09-17 slut 2001-12-31
Anmdarkning: Ursprunglig plan se akt 12-stk-529
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Fragelista

Med detta frageformulér verkar fastighetsmaklaren fér att saljaren, fore dverlatelsen Iamnar de uppgifter om objektet som kan
vara av betydelse for kdparen. Saljaren upplyser nedan om fel och brister man kénner till eller som kan misstédnkas foreligga,
och som kan antas ha betydelse for képaren. Upplysningar om objektets skick ges/regleras dven i objektsbeskrivning och
kdpekontrakt med tillhérande bilagor. Upplysningarna utgér séljarens egen uppfattning om objektets skick och ska inte tolkas
som garantier av nagot slag - inte heller da séljaren svarat "Nej" nedan. Fragelistan ersatter inte kiparens skyldighet att sjalv
noggrant undersoka eller lata undersoka objektet. Finns indikationer pa fel skdrps kdparens undersdkningsplikt avseende
detta till att &ven omfatta en férdjupad undersdkning, exempelvis fuktmétning.

Avser: Fastigheten Ystad Nybrostrand 9:64

1. Finns erforderliga bygglov med atfdljande slutbesiktning? Eventuella anmarkningar?
\&

2. Har Byggnégsnémnd, Miljéférvaltning, Sotare etc. gjort anmarkningar angaende avlopp, oljetank, ventilation,
ledningsnat, eldstéder, rokgangar etc., eller annat slag av papekanden?

Ny
v

3. Har observerats - eller finns misstanke om brister/fel i byggnadens dranering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
rétangrepp, mogel eller liknande?

Ne,
J

4. Har observerats eller finns misstanke om brister eller fel i det in- eller utvandiga el-, vatten- eller avioppssystemet?
= 4
Ve 1! € /
5. Vid enskilt aviopp - har tillstand beviljats och nar?
Ae
6. Om fastigheten har egen brunn - har vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning, eller har
vattnets kvalitet varit ofillfredsstéllande?

&_Omhiuna/f J/p{//zfﬂ /63(1//0/?/7

7.  Finns fel eller misstanke om brister i huvudbyggnadens varmeisolering i golv, véaggar, tak etc.?
vet ¢

8. Har Du sjalv utfért, utéver sedvanligt underhall, om-, tillbyggnads- eller reparationsarbeten pa byggnaden/ema?
Vidd

9. Har Du i dvrigt observerat eller haft anledning missténka andra fel/brister i objektet som kdparen bér upplysas om?

Me)

10. Finns inskrénkningar i ratten att nyttja fastigheten som dverlatelseférbehall, upplatelse av arrende, annan nyttjanderatt,

eller liknande?
/V i 5

Li

11. Det finns totalt 42 stycken nycklar till ytterdérrar. Ar nagon nyckel forkommen? Ja IZNej
JPO1138 1(2)
Bf konsult Telefon Telefax
Stora Ostergatan 29 0411-13720 0411-72930
271 34 Ystad Telefon Hemsida

0414-482010 www.bfkonsult.se
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Undertecknande Siéljare Undertecknad/e kipare har genomlist och
erhallit ett ex. av denna fragelista - samt
Ystad den 17 mars 2017 informerats om plikten att noggrant

undersoka fastigheten fore kop.
D S
[ Fer Flesion
/er Eirik Akesson

JP01138 2(2)
Bf konsult Telefon Telefax
Stora Ostergatan 29 0411-13720 0411-72930
271 34 Ystad Telefon Hemsida

0414-482010 www.bfkonsult.se



Undersokningsplikt och felansvar vid fastighetskop

Som kdépare har du en skyldighet att noggrant undersdka fastigheten - den sé kallade

undersdkningsplikten. Fel och brister som du skulle ha kunnat upptécka vid en omsorgsfullt gjord

besiktning, far inte anvéndas mot sdljaren i efternand.

Konkret fel

Har fastigheten I&gre standard an kdéparen har ratt
att kré&va féreligger ett fel i fastigheten. Standarden
kan framgd av en konkret klausul i avtalet. Konkret
fel kan foreligga dven dé sdljaren, muntligen eller p&
annat satt utanfér kontraktet, IGmnat uppgifter om
fastigheten som képaren tagit infryck av. Lampligt ar
att sddana uppgifter dokumenteras i en klausul i
kdpekontraktet.

Normal forslitning

Att avgéra vad som dr normal standard fér betraktas
som godtyckligt men en képare méste rékna med att
en byggnad utsatts for badde normal férslitning och
normala &ldersforéndringar. Forst nér byggnaden ar i
betydligt séimre skick &n vad képaren haft anledning
att rakna med - dé foreligger ett fel i rattslig mening.

Koparens undersékningsplikt

Sdljaren ansvarar inte for ett fel, om det dr upptdck-
bart. Det innebdr att kdparen har undersdkningsplikt.
Om en normalt begdvad och p& omrddet normailt
bevandrad lekman skulle ha kunnat upptdcka felet vid
en fillrGckligt noggrann undersdkning ar felet
upptdckbart; dé fér kdparen sjalv sté fér det. Om
denne tillrdckligt kunnige lekman inte skulle ha kunnat
upptdcka felet ér det dolt; d& ansvarar saljaren.

Fel som ar dolt

Vad som sagts om undersdkningsplikten gdller oavsett
om képaren undersdkt fastigheten eller gj. Sdljaren
ansvarar sGledes om det finns ett fel och detta fel

ar dolf.

Pafoljder

Képaren har ratt till prisavdrag, skadestdnd eller till och
med hdva kdpet om fastigheten vasentligt avviker frdin
vad sdljaren utfast eller om sdljaren varit férsumlig.

Reklamation, preskription

Koparen ska reklamera inom skdlig tid frén det att
han efter kdpet markt eller férvéntas ha markt felet.
Sdljarensfelansvar preskriberas tio ar efter tilltradet.

Har sdljaren upplysningspliki?

Om felet varit dolt vid képet svarar séljaren fér
konsekvenserna. Om felet varit upptackbart fér
kdparen std for det sjdlv. Saljarens vetskap har i
princip ingen sjalvsténdig betydelse fér felansvaret.
Aven om sdljaren inte mdaste tala om vad han vet om
fastigheten, kan det dndd& rekommenderas att han
lGmnar upplysningar. Mdklaren ska verka fér att
s@ljaren IGmnar upplysningar som kan I&dmnas i en
separat fragelista eller skrivas in i kdpekontraktet for
bevisningens skull.

Maklarens ansvar

Enligt lag ska fastighetsmdklaren verka som opartisk
mellanman, ge parterna rdd och upplysningar, verka
for att séljaren ldmnar kdparen uppgifter av betydelse
samt verka for att kdparen fére kdpet undersdker
fastigheten. Mdklaren ska kontrollera vem som har

ratt att foérfoga dver fastigheten, vilkka inteckningar,
servitut och andra r&ttigheter som belastar den och
ge kdéparen, utdver erbjudande om skriftlig boende-
kostnadskalkyl, en objektbeskrivning med nédmnda
uppgifter inklusive fastighetsbeteckning, taxeringsvarde
och areal. | beskrivningen ska édven finnas uppgifter
om byggnadens d&lder, storlek och byggnadssatt. Sags
inget annat, ska fastighetsmdaklaren vara behjalplig vid
upprattandet av képehandlingar.

Friskrivningsklausuler

Friskrivning har fill syfte att begrénsa det ansvar sdljaren
har fér fel som ar dolda. En friskrivning bér vara mycket
konkret. Nér en speciell egenskap beskrivs kallas denna
typ av friskrivning, egenskapsfriskrivning, till exempel
angdende fastighetens draneringsbehov och gdller
darfér bara just den egenskap som berdrs. En annan
typ av friskrivning avser generell ansvarsbegrédnsning
och ar den klausul som séger att "kdparen avstar frdn
att géra ndgra som helst pafélider gadllande for fel i
fastigheten”, innebdr att sdljaren i princip ar fri frédn
ansvar fér alla dolda fel. En sédan klausul ér
heltGckande endast for deft fall att séljaren inte

k&nner till ndgra dolda fel.



Budgivning

Vid kdép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken sdljare eller kbpare bunden forran eft skriftligt

kdp undertecknats av b&da parter. Innan dess kan sdljare och kdpare &ndra sig utan att motparten kan

stalla ndgra krav.

Madaklarens roll vid en férsdljning

Md&klarens roll ar att vara en opartisk IGnk mellan
sdliaren och képaren. Méklaren fér darfér inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjdlpa bdda
parter.

Budgivningen dr inte reglerad i lag

Det finns inga i lag best&mda regler fér hur en
budgivning ska gd fill. Budgivningen kan ske p&d ménga
olika satt. Ofta uppstdr en budgivning spontant nér det
finns flera spekulanter pd ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé& olika
modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna
en viss fid pd sig att Idmna sina bud, vanligtvis
skriftfligen. Mdklaren redovisar buden for s@ljaren.
Spekulanterna informeras infe om varandras bud.
Vid s.k. dppen

budgivning Ildmnas bud till m&klaren, som I6pande
redovisar hogsta budet fill saljare och till dvriga
spekulanter. Spekulanterna fé&r d&d mojlighet att
bjuda éver varandra.

Saljaren bestammer over budgivningen

Sdljaren bestdmmer i samrdd med mdklaren om det
ska vara budgivning och hur den i sé fall ska ga fill.
Men sdaljaren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra
Overenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan ndr som helst &ndra formerna f&r budgivningen
eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att gd fill. Alla har ratt att f& veta
vilka férutsattningar som gdller och att f& sakliga och
korrekta uppgifter. Om sdljaren har stallt upp vissa vil-
lkor for férsaljningen, ska mdaklaren informera
spekulanterna om det.

Sdljaren best&mmer till vem han vill s@lja och fill vilkket
pris Sdljaren behdver inte sdlja till den som IGdmnat det
hoégsta budet. Sdljaren dar inte heller juridiskt bunden aftt
sAlja till det pris som har angetts i en annons eller p&
annat satt under forséljningen.

Sdljaren kan ndr som helst avbryta en pabérjad
forsaljning

Det gdller dven om han eller hon tagit hjdlp av en
mdklare. Sdljaren dr inte juridiskt bunden av ett 16fte att
sdlja, inte ens om det &r skriftligt, och kan ndr som helst
Angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Mdklaren far inte fatta egna beslut i fraga om
forsaljningen

Mé&klaren kan inte ge négra 16ften till ndgon om att f&
képa utan ska goéra klart for spekulanterna att det ér
sdljaren som bestdmmer. M&klaren fér dock ge sdljaren
sakliga r&d i valet mellan olika

spekulanter.

Madklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kbpekontrakt &r undertecknat av
séljaren och képaren mdste mdklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud fill séljaren, &ven om buden
inte Idmnas pd det satt som bestémts. Det &r bara
sdliaren som kan besluta om ett bud av ndgon
anledning ska vdljos bort; det kan inte mdklaren gora.
Md&klaren behodver inte ge en spekulant mdéjlighet aft
bjuda dver ndgon annans bud. Eftersom det dr sdljaren
som helt bestdmmer &ver budgivningen har en
spekulant ingen ovillkorlig rétt att f& bjuda 6ver ett
lGmnat bud. Men oftast ligger det i sdljarens intresse aft
mdklaren I&ter spekulanterna hoja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

- Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Md&klaren och sdljaren kan dock kréva att budet
preciseras till ett bestémt belopp.

- Aft en spekulant har Iémnat det hdgsta budet ger
inte honom eller henne nAgon ratt att f& képa.

- En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika
villkor.

- Den som I&dmnar ett bud &r inte juridiskt bunden aftt
std kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

- En spekulant kan inte rakna med att f& fortlbpande
information av mdaklaren om hur budgivningen och
férsaliningen fortskrider.

- En spekulant har inte ratt att f& veta vilkka de évriga
budgivarna dar, vilkka bud som Idmnats eller vilka villkor
som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad
forsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information én
att han eller hon inte fatt kopa. Mdklaren framfér alla
bud till s@ljaren och upprattar en férteckning dver
buden. Budlistan I&dmnas till séljaren slutgiltig kdpare -
med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor
inte vara anonyma (men kan Iégga bud via ombud,
dé &r det ombudets kontaktuppgifter som Idmnas ut).



YSTAD 0411-137 20
SIMRISHAMN 0414-48 20 10

www.bfkonsult.se



